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Partner der Wirttembergischen

Bau eines Hauses

Erflllen Sie sich Ihren Wohntraum

Wenn Sie sich entschieden haben, ob Sie ein frei stehendes
Einfamilienhaus, ein Reihenhaus oder eine
Eigentumswohnung bevorzugen, sind Sie schon einen
groRRen Schritt weiter. Jetzt geht es darum, Ihren ,Haus- oder
Wohntyp“ genau zu planen.

Achten Sie dabei auch auf die ,Marktfahigkeit” lhrer
Wohnimmobilie. Dafiir sind insbesondere die Lage und die
Gro3e der Immobilie ausschlaggebend. Es kdnnte ja sein,
dass Sie lhr Objekt spater wieder verkaufen méchten.

Architektenhaus oder Fertighaus?

Sie haben die Wahl.

e Bauen mit dem Architekten.
Wenn Sie lhr Haus nach eigenen, individuellen
Vorstellungen planen und bauen wollen, haben Sie mit
dem Architekten einen Experten an lhrer Seite, der Sie
beréat und alle Faden in der Hand halt. Der Planer wird
lhren Bedarf erfassen und lhre Ideen in eine ausfuhrbare
Planung umsetzen. Er ermittelt fiir Sie die Kosten, nimmt
die Ausschreibungen vor und tiberwacht das
Bauvorhaben bis zur Fertigstellung.

* Bauen nach Vorbildern: Das Fertighaus.
Typenh&user werden in vielfaltigen Varianten angeboten
— bis hin zum individuell geplanten Architektenhaus.
Einen ersten Eindruck Uber die verschiedenen Hauser
kénnen Sie sich in Fertighausausstellungen verschaffen.
Der Vorteil: Zeit- und Koordinationsaufwand sind hier
deutlich geringer als beim Hausbau mit dem Architekten.

* Komplett aus einer Hand: Das Bautragerhaus.
Reihenhauser, Eigentumswohnungen, Doppelhaushalften
und manchmal sogar frei stehende Einfamilienhduser
werden auch von Bautragern erstellt. Wenn Sie sich
bereits vor Baubeginn mit dem Bautrager in Verbindung
setzen, kdnnen Sie auch hier Einfluss auf die
Raumplanung oder Sonderausstattungen nehmen.
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Praktische Tipps fur Ihr Raumkonzept.

Eine zentrale Rolle bei der Planung lhres neuen Heims spielt
die Raumaufteilung. Die GréRe und Anordnung der Raume
sollte einerseits Ihren Wiinschen und Bedirfnissen,
andererseits auch den klimatischen Bedingungen und der
Grundstiickssituation angepasst sein. Darum sollten Sie bei
der Planung einige ,,Grundregeln“ beachten, zum Beispiel
hinsichtlich der Ausrichtung der Raume.

Wahrend Wohnrdume, die viel Tageslicht und eine grolRe
Fensterflache haben sollten, meist nach Siiden hin
ausgerichtet sind, orientiert man Flur, Abstellraum oder auch
das Gastezimmer eher nach Norden. Der ideale Platz fiir das
Schlafzimmer wiederum ist die Ostseite: So kdnnen Sie die
Morgensonne genie3en und haben es abends wieder schon
kahl.

Wohnflachen und ihre Berechnung.

Entscheidend ist natirlich auch die GroR3e lhres neuen
Zuhauses. Die Flachenangaben beschreiben die Haus-,
Wohnungs- und Raumgréf3en, die Ihnen zur Verfigung
stehen werden. Daneben sind die Quadratmeterangaben
auch zum Preisvergleich wichtig. Sie sind die Grundlage fiir
die Beurteilung der Gebaudekosten beziehungsweise des
Haus- oder Wohnungspreises.

Zurzeit gibt es zwei Regelungen zur Wohnflachenberechung.
Beide Berechungsarten basieren zwar auf der Grundflache
des Hauses, sie kdnnen aber dennoch zu unterschiedlichen
Ergebnissen fiihren. Verlassen Sie sich also nicht auf
einfache Prospektangaben, sondern lassen Sie sich zum
Preis-/Leistungsvergleich schon vor Vertragsabschluss den
detaillierten Berechungsnachweis vorlegen
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Diese Fragen sollten Sie sich beantworten.
Grundséatzliches

Wollen Sie einen Architekten flr die Planung und Umsetzung des Bauvorhabens engagieren?

Welche Bauweise soll verwirklicht werden: Massiv- oder Skelettbau?

Bevorzugen Sie einen offenen und veranderbaren Grundriss oder eher einen statischen?

Wie viele Geschosse planen Sie?

Lohnt sich ein Keller, weil zum Beispiel ein Oltank- oder Heizungsraum benétigt wird?

Sollte das Haus schon aufs Wohnen im Alter ausgerichtet sein, mit moglichst allen Raumen auf einer Ebene?

Planen Sie eine Einliegerwohnung?

Soll eine Garage oder ein Carport an das Gebaude angebaut werden?

Rechtliche Rahmenbedingungen

Welche Einschréankungen zur Bebauung des Grundstuicks gibt der drtliche Bebauungsplan vor?

Welcher Anteil der Gesamtflache des Baugrundstiicks darf iberbaut werden? Welche Grenzabsténde sind einzuhalten?

Welche Geschossflachenzahl ist vorgeschrieben?

Ist die Firstausrichtung vorgegeben?

Raumplanung

Wie viel Wohnflache bendtigen Sie? Soll diese erweiterbar sein, zum Beispiel durch einen Dachausbhau oder Anbau?

Wie grof3 sollten die Zimmer mindestens sein?

Planen Sie einen Gastebereich?

Nach welcher Himmelsrichtung sollen die einzelnen Rdume ausgerichtet werden?

Welche Raume sollten einen direkten Zugang ins Freie, zum Beispiel auf die Terrasse oder in den Garten, haben?

Sonstiges




